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Dette er et utkast til vedtekter. Utbygger forbeholder seg retten til a foreta endringer frem til
seksjoneringstidspunktet. Er det konkrete sp@grsmdl til vedtektene oppfordres dere til G ta kontakt med utbygger.
Selger forbeholder seg retten til G avgjgre hvordan den endelige organiseringen av garasjeanlegget blir.

VEDTEKTER
for

Telleviko Sameie
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet Xx.XX.XXXxX

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Telleviko Sameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 102 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr. 51, bnr. 535 i Bjgrnafjorden
kommune (4624). Totalt 103 seksjoner. Naeringsseksjonen vil ha 85 plasser for bil og 7 for MC.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av sameieforholdet og
eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjppe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier av flere enn to
boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller
andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller forskudd
pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme
gjelder institusjoner eller ssmmenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal a skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en
urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og fellesanlegg uten
godkjenning fra styret/drsmgtet. Dette omfatter slikt som: Alle installasjoner pa fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere har montert, slik
som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

(6) Fellesleilighet
Styret fastsetter retningslinjer for bruken av fellesleiligheten.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet forbudt
dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

| neringsseksjonen er det 85 parkeringsplasser for bil og 7 for MC. Parkeringsplasser og MC-plasser kan kun overdras
til eiere av boligseksjon i eierseksjonssameiet.

Parkeringsplassen er fordelt av utbygger i forbindelse med etablering av sameiet, og oversikt fglger vedlagt disse
vedtekter.

Eller

Sameiet/seksjonseierne disponerer 85 parkeringsplasser og 7 MC-plasser. Plassene er seksjonerte tilleggsdeler til de
seksjoner som har kjgpt en eller flere plasser.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.



5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) ventilasjonsanlegg i boligen

d) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

e) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

f) listverk, skillevegger, tapet

g) sgulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

h) vegg-, gulv- og himlingsplater

i) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
j)  vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke utskiftning
av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak
av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
ror eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uvaer,
innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter seksjonseieren
straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning i
henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.



(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg inklusive. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner
som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader
pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn det som fglger av (1).

(3) Neeringsseksjonen skal kun dekke fglgende felleskostnader til eierseksjonssameiet:
- Kostnader til bygningsforsikring
- Kostnader til forretningsfgrsel og revisor
- Styrehonorar
- Drifts- og vedlikeholdskostnader for sprinkleranlegg
- Drifts- og vedlikeholdskostnader for brannalarmsentral
- Drifts- og vedlikeholdskostnader for fjernvarmesentral
- Drifts- og vedlikeholdskostnader for garasjeport
- Vedlikeholdskostnader for tak

Sameierne i naeringsseksjonen er en del av Telleviko Sameie og er fglgelig bundet av de til enhver tid gjeldende
vedtekter og vedtak for eierseksjonssameiet. Sameierne i Anlegget beerer herunder ansvar for drifts og
vedlikeholdskostnader knyttet til Telleviko Sameie slik disse er fastsatt i vedtektene for eierseksjonssameiet.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt
slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.
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6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er
ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller
flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen eller boligseksjonene i
den utstrekning dette er ngdvendig for a hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3 til 5 medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges saerskilt. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan

kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller dennes
nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.
| begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet

veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det f@r fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).



(5) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst
to seksjonseiere som til sas mmen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et
krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma vaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om
fysisk mgte. Dersom arsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring
og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a
bekrefte deltakernes identitet.

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet:
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
o velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert &rsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller
annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til  veere til stede pa arsmgtet og
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller
de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til 3
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke a veaere
seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det f@res protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.



(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23, og slike
seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i
eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning,
og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) férer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne
ta beslutning om
a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike



e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over seksjonen
e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzaerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

11. Seerlige bestemmelser om fordeling av fellesutgifter frem til ferdigstillelse

Telleviko Sameie vil bli bygget ut i to salgstrinn, og et byggetrinn. Frem til utbyggingsprosjektet Telleviko er
fullstendig ferdigstilt og alle seksjonene er tatt i bruk, skal kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet. Dette innebaerer at det kun er de seksjoner
som er ferdigstilt og overtatt av sluttbruker eller pa annen mate tatt i bruk til boligformal (for eksempel ved utleie)
som skal svare fellesutgifter frem til utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle seksjonene er overtatt eller tatt i bruk.

Frem til dette skal felleskostnadene fordeles mellom de seksjonene som er overtatt eller pa annen mate tatt i bruk
pa grunnlag av den enkelte eierseksjons areal (BRA), eksklusive tilleggsareal, og dennes forhandstall til sameiets
totale BRA, eksklusive tilleggsareal og fellesareal, av den delen som er ferdigstilt og overtatt av kjgper. Den enkelte
seksjonseiers andel av fellesutgiftene vil fglgelig endre seg etappevis frem til utbygging av bygningsmassen er
ferdigstilt og flere seksjoner tas i bruk.

Ovennevnte bestemmelser om midlertidig fordeling av fellesutgifter etter nytte frem til ferdigstillelse og overtakelse
far ingen betydning for mgte og stemmerett pa arsmgtet. Dette innebaerer at eier av en ubebygd seksjon eller
bebygd seksjon som ikke er tatt i bruk har mgte- og stemmerett pa arsmgtet og kan delta i styret.



Utkast til budsjett 1. hele driftsar for

Telleviko
INNTEKTER
Inntekter Felleskostnader 2 925 250
TV/ Internett 63 000
Heime (delelgsning) 114 750
SUM INNTEKTER 3103 000
|
UTGIFTER
Styrehonorar 150 000
Arbeidsgiveravgift 21000
Felles Strem 150 000
Forretningsfgrerhonorar 181 000
Revisjon 18 000
Forsikring 400 000
TV/ Internett 63 000
Serviceavtale, drift heis 300 000
Brgyting/salting 60 000
Renhold og matteleie 250 000
Utvendig anlegg 200 000
Andre Serviceavtaler 300 000
HMS 10 000
Innkjgp og drift gjesteleilighet 100 000
Andre driftskostnader 700 000
Fremtidig vedlikehold 200 000
SUM UTGIFTER 3103 000
| |
ARSRESULTAT 0]
Total areal 7 800
Snitt areal 76

FK pr m2 eksl. TV/ Internett og Heime (deleslgsning) 31
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Greidalen, detaljreguleringsplan

Del av Gnr. 51 Bnr. 539 og 540 mfi.

Reguleringsfagresegner

Plan-ID 4624_20220500

Reguleringsplan, detaljregulering for:

Greidalen, del av gnr. 51 bnr. 539 og
540 mfl.

Gardsnummer, bruksnummer: 51/539, 540
Nasjonal arealplan-ID: natur
Saksnummer: 22/4384
Dato for siste revisjon av fgresegna: 26.01.2024
Dato for vedtak i kommunestyret: 06.03.2024

Planen omfattar falgande plankart (list opp alle
aktuelle vertikalniva) og tilhgyrande fgresegn:

Plankart, datert 26.01.2024

Denne planen endrar:

Del av omradeplan for OHARA (B1 og
B3)

Eg stadfestar at faresegnene er i samsvar med
kommunestyret sitt vedtak:

<Signatur avdelingsleiar>

1 Greidalen

Plan-1D: 20220500




§1

§1.1
§1.1.1

§1.2
§121

§1.2.2

§1.3

8§14

Siktemalet med planen
Hovudformalet med reguleringsplanen er & etablere bustader med gode uteareal innanfor
fortettingssone, tett pa Tellevika friomrade.

Fellesfgresegner for heile planomradet

Eigarform (§12-7 nr 14)
Omrade med feltnemning o_ far feltnamn skal eller kan nyttast til offentlege formal.

Kommunaltekniske anlegg og installasjonar (§ 12-7 nr. 2)

Ngdvendige tekniske installasjonar som el. koplingsskap, VA- anlegg, nettstasjon, kablar,
leidningar m.m. kan fgrast opp innanfor planomradet uavhengig av formal. Sikringssoner
som gjeld for bygningar skal framleis gjelde.

Straum, telefon og fiberkablar skal leggjast i jord, og skal i sterst mogleg grad samordnast
med andre tekniske anlegg. Areal som vert omfatta av grgfter og tekniske anlegg skal
opparbeidast i samanheng med tilgrensande areal.

VA-rammeplan
VA — rammeplan datert 19.06.2023, er retningsgjevande for vidare detaljprosjektering.

lllustrasjonsplan
lllustrasjonsplan datert 16.06.2023 er retningsgjevande for detaljprosjektering.
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§2

§2.1

§2.1.1

§2.1.2

§2.13

§2.1.4

§2.1.5

§2.2

§2.21

§2.22

Foresegner for arealformal

Bygningar og anlegg (8§ 12-5 nr. 1, 4, 7)

Fellesforesegner for bygningar og anlegg (felt BB1, BB2, BK, UTE1-UTE5, RA1- RA3,
EA)

Bygningar og anlegg skal farast opp i samsvar med formalet som gar fram av plankart og

faresegner. Utbyggingsomrada kan byggast ut i ulike byggetrinn innanfor felt BB1 og BB2.

Det skal utarbeidast situasjonsplan for byggetrinnet som skal byggast ut.

Ny utbygging skal seerleg leggje vekt pa tilpassing av bygg i terrenget slik at bruk av hgge
murar/skjeringar vert avgrensa. Murar skal i hovudsak utformast og dimensjonerast slik at
dei er underordna hovudtiltaket, og skal i hovudsak ikkje vere hggare enn 2 meter. Mur mot
leikeplass i UTE3 kan vere opptil 2,5. Dersom murar ma vere hggare skal dei sikrast god
terrengtilpassing.

Bygg og uteareal skal ha god materialbruk og ei utforming med hgg arkitektonisk kvalitet.
Det skal etterstrebast god funksjonell og arkitektonisk heliheitsverknad. Bygningar skal ha
ei heilskapleg form og volumoppbygging og fremje gode uterom og kontakt med
tilgrensande formal.

Retningslinje: Bygningar og anlegg skal sa langt som rad nytte fornybare energilgysingar.
Det kan Igysast til demes via jordvarme evt. andre framtidsretta lgysingar.

Det er tillat med etablering av kjellar under bustadane.

Bustader (B)
Innanfor omrade B er det faresegnene for reguleringsplan Ytre Moberg som skal gjelde.

Byggegrense

Byggegrenser innanfor utbyggingsformala er vist i plankartet. Bygningar skal plasserast
innanfor viste byggegrenser i plankartet. Der den ikkje er vist, er byggegrensa
samanfallande med formalsgrensa. Mindre murar, terrenginngrep og terrasse pa bakkeplan
er tillate utanfor viste byggegrenser innanfor bustadformala. Byggegrenser for leikeplassar
falgjer formalsgrensa mot veg.

Parkering og sykkelparkering (§ 12-7 nr. 7)
Parkering skal vere lgyst i fellesanlegg under bakken innanfor utbyggingsomrada BB1 og
BK.

For bustader innanfor BB1 og BB2 skal det etablerast maks 1 parkeringsplassar per
bueining i garasjekjellar. 5% av plassane skal vere tilpassa rgrslehemma. 100% av
parkeringsplassane skal vere tilrettelagt for lading av el-bilar. Minimum 10% skal vere
opparbeidd med ladepunkt.

For BK skal det etablerast 1 parkeringsplass pr bueining i garasjekjellar innanfor BK.

Det skal etablerast minimum 1,5 sykkelparkering per bueining.
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§2.23

§224

§2.25

§2.2.6

§2.27
§2.2.8
§2.29
§2.2.10
§2.211
§2.212
§2.2.13
§2.2.14

§2.215
§2.2.16

Utnytting og byggehggder (§ 12-7 nr. 1)

Utnyttingsgrad for byggeomrada er vist i tabell under og pafert plankartet.

Formal Omrade | Utnytting
% BRA
Bustader- blokk BB1 175 %
BB2 85 %
Bustader- BK 70 %
konsentrerte

Bustader — (BB1, BB2)
Innanfor formala BB1 og BB2 er det tillate a bygge ut bustader i blokk inkl. parkering under
bakken, bodar, utestove, drivhus, vegar og tilhgyrande anlegg samt uteopphaldsareal.

Maks byggehggd er vist i plankartet. Kvar bygningskropp skal varierast i hggda og skal
trappast med terreng. Mindre takoppstikk som tekniske installasjonar, ventilasjonsanlegg,
rekkverk, solcelle og liknande kan tillatast opp til 1,2 m over tillate maks byggehggde.

Innanfor felt BB1 og BB2 skal det vere ein variasjon i starrelse pa leilegheiter. Minimum
storleik skal vere 35 m?.

Gjesteleilegheiter kan vere mindre enn 35 m? og har ikkje krav til uteareal.

Innanfor BB1 og BB2 skal det etablerast ein variasjon av flate tak, pulttak og ulike formar
for saltak.

For bygg med flate tak er det tillat med takopplett/ karnapp inntil 1,5 meter over maks
byggehggde. Minimum to hus skal ha same takform.

Det er tillat med etablering av takterrassar pa nedtrappa volum.

Minimum 70 % av det totale takarealet innanfor BB1 og BB2 skal ha gragne tak.

Det skal vere variasjon i utforming og storleik pa vindusfelt pa kvart bygg.

Materialval, detaljering og fargepalett skal ha slektskap i alle bygg.

Bustader- (BK)

Innanfor formal BK er det tillat & bygge ut konsentrert smahusbebyggelse. Det skal
etablerast 50 m? uteareal per bueining, der 200 m? skal vere nzerleikeplass.

Bygg skal utfgrast i materialar som spelar saman med omkringliggande bustadar.
Bygg skal utfgrast med variert fasademateriale.
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§2.217

§2.2.18

§2.2.19

§2.2.20

§2221

§23

§23.1

§23.2
§23.21

§23.2.2

§2.33

§234

Renovasjonsanlegg (felt RA1, RA2 og RA3)

RA1 og RA2 skal nyttast til avfallsanlegg for bustader innanfor BB1 og BB2. Her skal det
leggjast til rette for felles anlegg for avfallshandtering med nedgraven lgysing i samsvar
med prinsippa i renovasjonsteknisk avfallsplan datert 24.05.2023.

RAS skal nyttast til henteplass for bossdunkar for bustadar innanfor BK.

Uteopphaldsareal for BB1 og BB2 (felt UTE1- UTES5)

Felles uteopphaldsareal og leikeplassar skal i hovudsak etablerast pa terreng og ha gode
soltilhgve. Areala skal utstyrast/mgblerast med bestandige materialar av god kvalitet,
variert vegetasjon, sitjegruppe og ulike aktivitet/leikeapparat. UTE1 kan etablerast pa dekke
over parkeringsanlegg. Takterrasse er tillate, men vert ikkje rekna med i felles
uteopphaldsareal. Areal brattare enn 1:3 skal ikkje reknast med som felles
uteopphaldsareal. Det skal opparbeidast min. 50 m? felles uteopphaldsareal for kvar
bustadeining.

Areala skal utformast slik at dei er eigna for leik og opphald heile aret med ulik karakter,
aktivitetar og element, og kan nyttast av ulike brukarar i alle aldersgrupper. Det skal
etablerast 4 leikeplassar a'200 m? av felles uteopphaldsareal innanfor felta UTE1, UTEZ2,
UTE3 som skal ha hgg kvalitet pa materialar.

| samband med sgknad om tiltak med tilhgyrande situasjonsplan for BK, BB1 og BB2, skal
det ga fram kva kvalitet og innhald (mgblar og leikeapparat) uteopphaldsareala skal ha og
korleis desse skal opparbeidast.

Alle bustader skal ha privat uteopphaldsareal.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Fellesfaresegner for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (felt o_KV1,
o_KV2, 0_V1-3, 0_GS1-9, o_AVG, AVG, PP, KIT, SK1-3)

Det er tillat med mindre justeringar i plassering, geometri av vegareal om dette farer til

mindre inngrep og betre tilpassing til terrenget. Skjeringar og fyllingar skal sa langt som rad
jamnast ut til ei naturleg utforming.

Koyreveg (felt o_KV1, o_KV2)

Kayreveg merka o_KV 1 og o_KV2 er offentlege.

Avkgyrselspiler merka i plankartet er retningsgjevande. Endeleg plassering skal fastsetjast i
samband med rammesgknad for tiltak og tilhgyrande situasjonsplan.

Gang- og sykkelveg (GS)
Opparbeida gang- og sykkelveg merka o_GS er offentlege.

Veg (V)
Opparbeida veg merka o_V er offentlege.

Greidalen Plan-ID: 20220500



§2.35
§235.1

§2.35.2

§2.353

§24
§24.1

§24.2

§3

§3.1
§3.1.1

§3.1.2

Annan veggrunn- grgntareal (felt o_AVG)

Anna veggrunn grgntareal skal nyttast til skjeringar, fyllingar, murar, grgfter, sideareal til
veganlegget og open vasslgysning.

Det kan innanfor arealet plasserast veglys, nettstasjonar, rekkverk, stgyskjermingstiltak,
skilt/skiltportalar og andre installasjonar/infrastruktur som er ein naturleg del av
veganlegget, samt fgrast fram annan infrastruktur i rayr/kabel og open vasslgysning.

Endeleg grense mellom annan veggrunn grgntareal og tilstaytane areal kan tillatast a ha
mindre awvik fra det som ligg i plankart.

Gronnstruktur (Pbl §12-5 nr.3)
Bla/grennstruktur (BG)
Innanfor omradet er det tillat med etablering av snarveg.

Friomrade (FRI)
Friomrade skal sikre grgne drag innanfor omrada.

Foresegner til omsynssoner (§ 12-6, 12-7 og 11-8)

Sikrings-, stay- og faresoner (§ 11-8 a) (sone H140 og H310)
Frisiktsone (H140)

| frisiktsoner skal det veere fri sikt hggare enn 0,5 m over tilstgytane niva pa
vegar/avkayrsler.

Faresone skred (H310)
H310 1 (1:100)

Innanfor faresone H310_1 (sannsyn 1:100) skal det ikkje byggjast nye byggverk tilhgyrande
sikkerheitsklasse S1, S2 og S3, for omradet er dokumentert sikra i samsvar med
byggteknisk forskrift. Alle tiltak for & redusere skredfaren ma detaljprosjekterast av geolog
og utfgrast av firma med erfaring innan skredsikring.

H310 2 (1:1000)

Innanfor faresone H310_1 (sannsyn 1:1000) skal det ikkje byggjast nye byggverk
tilhgyrande sikkerheitsklasse S2 og S3, far omradet er dokumentert sikra i samsvar med
byggteknisk forskrift. Alle tiltak for & redusere skredfaren ma detaljprosjekterast av geolog
og utfgrast av firma med erfaring innan skredsikring.

H310 3 (sannsyn 1:5000)

Innanfor faresone H310_2 (1:5000) skal det ikkje byggjast nye byggverk tilhgyrande
sikkerheitsklasse S3, far omradet er dokumentert sikra i samsvar med byggteknisk forskrift.
Alle tiltak for & redusere skredfaren ma detaljprosjekterast av geolog og utfgrast av firma
med erfaring innan skredsikring.

H310 4 (Kvikkleire)

Innanfor omsynssone H310_4 (kvikkleire) skal det ikkje gjerast nye tiltak far tiltak er
prosjektert med sikkerheit i samsvar med byggteknisk forskrift. Tilstrekkeleg stabilitet for
anleggsfase og permanent situasjon skal dokumenterast av geoteknikar, og geoteknikar ma
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§3.1.3

§4
§4.1

§4.1.1

§4.2

§4.21

§4.2.2

§4.2.3

§5

§5.1.1

§5.1.2

§5.1.3

§5.14
§5.1.5

§5.1.6

86

bekrefte at tiltaket ikkje forverrar omradestabiliteten eller at tilfredsstillande sikkerheit er
oppnadd, jmf. TEK17 §10-2.

Faresone H370 (Heyspenningsanlegg)
| faresonen tillates ikke bebyggelse for opphold.

Rekkjefolgjefaresegner (§ 12-7 nr. 10)
For rammelgyve (felt BB1, BB2 og BK)

Teknisk VVA-plan ma vere godkjend far eller i samband med sgknad om rammelgyve
innanfor BB1, BB2 og BK.

For bygning blir teken i bruk (felt BB1 og BB2)

Falgande uteopphaldsareal skal vere ferdigstilt med tilkomst, mgblering og leikeutstyr far
dert vert gjeve mellombels brukslgyve/ferdigattest til nye bustader innanfor:

Uteopphaldsareal | Byggeomrade
UTE1l BB1

UTE2 BB1 og BB2
UTE3,40g5 BB2

RA1 og RA2 skal vere ferdigstilt.

BK
Fer det kan gjevast mellombels brukslayve/ferdigattest til nye bustader innanfor omrada BK

skal uteareal vere ferdigstilt med tilkomst, mgblering og leikeutstyr og RA3 skal vere
opparbeidd.

Foresegnsomrade

Foresegnsomrade #1
Innanfor faresegnsomradet #1 skal tilkomst for brannbil etablerast. Tilkomst skal stengjast

med eit fysisk skilje.

Foresegnsomrade #2
Innanfor #2 skal det etablerast universell gangtilkomst med minimum breidde pa 2,5 meter.

Foresegnsomrade #3
Innanfor #3 skal det etablerast snarveg pa minimum breidde 2 meter.

Foresegnsomrade #4

Innanfor faresegnsomradet #4 skal det etablerast gangtilkomst mellom o_GS1 og BK.
Foresegnsomrade #5

Innanfor #5 kan det etablerast heishus.

Feresegnsomrade #6

Innanfor #6 skal det etablerast parkeringskjellar. Det kan og etablerast bodar og tekniske

rom i parkeringskjellar.
Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i planfaresegnene

Plankart, datert 26.01.2024
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 51, Bruksnummer 539 i 4624 BJPRNAFJORDEN kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 24.04.2026 k1. 15.13
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 24.04.2026 kl. 15.12

Adresse(r):

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/550621-1/200 23.05.2022
21:00

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 32 500 000
Omsetningstype: Fritt salg

BACKER BOLIG AS

ORG.NR: 982 440 173

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av s®rlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2025/1461008-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfort. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1916/900278-1/50 20.12.1916

2022/550659-1/200 23.05.2022
21:00

2025/1441567-1/200 25.11.2025
12:47

BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4624 GNR: 51 BNR: 12

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 32 500 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 400 000 000
Panthaver: DNB BANK ASA
ORG.NR: 984 851 006
ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2026 15:13 — Sist oppdatert 24.04.2026 15:12
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 51, Bruksnummer 539 i 4624 BJPRNAFJORDEN kommune

2025/1461008-1/200 01.12.2025 PANTEDOKUMENT
07:58
Belgp: NOK 750 000 000
Panthaver: EIENDOMSMEGLER 1 S@R-NORGE AS
ORG.NR: 958 427 700
ELEKTRONISK INNSENDT

2025/1461008-2/200 01.12.2025 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
07:58 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
Rettighetshaver: EIENDOMSMEGLER 1 S@R-NORGE AS
ORG.NR: 958 427 700
ELEKTRONISK INNSENDT

2026/360903-1/200 31.03.2026 BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG

21:00
Rettighetshaver: BKK AS
ORG.NR: 976 944 801
Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i narheten av
anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av
anlegg/ledninger/kabler

GRUNNDATA

2017/1168721-1/200 23.10.2017 REGISTRERING AV GRUNN
12:52
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4624 GNR: 51

BNR: 12
ELEKTRONISK INNSENDT

2020/1595363-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 1243 GNR: 51 BNR: 539

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder szrskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.04.2026 15:13 — Sist oppdatert 24.04.2026 15:12
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 2



AVTALE

vadrerende

rettigheter for Kabelanlegg
{heretter kalt Avtalen)
inngéatt mellom:

BKK AS

{heretter kalt Nettselskapet)

og

BACKER BOLIG AS

(heretter kalt Grunneier)
{i felleskap kalt Partene)
knyttet til elendom 51/5639 | BIBRNAFJORDEN kommune

{heretter kalt Eiendommsen)

Dokument-1D: H&"S - b;golga\ 305' \O’J’O O..



Nettselskapets rettigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Grunneier gir Nettselskapet rett til a etablere, og ha stetsevarig {tidsuavgrenset} et
Kabelanlegg over og pa Eiendommen. Med Kabelanlegg menes elekiriske jordkabler med
tilharende installasjoner.

Avtalen omfatter rett til a etablere Kabelanlegget, foreta fremtidig fornying og ombygaing,
inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, og graving/sprenging, som herved star i
forbindelse.

Avtalen gir ikke, uten Grunneiers skriftlige samtykke, Nettselskapet flere rettigheter enn de
som fremgar av denne Avtalen. Nettseiskapet skal ikke etablere fiber uten samtykke fra
Grunneier, med mindre dette er til Nettselskapets eget bruk. Nettselskapet har heller ikke reft
til & endre bruken i den utstrekning dette ferer til utvidelser av arealer eller andre
erstatningshetingende filtak.

b. Tiltaket

Kabelanlegget skal fglge traseen slik denne er angiit i vedlegg 1 til Avtalen. Kabelanlegget vil
i forbindelse med etableringen bli innmalt.

For gvrig angis fglgende tekniske spesifikasjoner for Kabelanlegget:
ay Trasélengdeca.; 45 m
b} Trasébreddeca 18m

¢} Minimum cverdekning ca.: 0,4 m

Dersom fremtidige krav fra Nettselskapet, herunder som falge av skjerpede offentligretislige
krav, forer til ekte ulemper for Grunneier, skal merulempen erstattes.

c. Adkomst

Nettselskapet har rett til nedvendig adkomst over Eiendommen, for utgvelsen av de i Avtalen
nevnte rettigheter.

d. Byggeforbud med mer

Av sikkerhetsmessige hensyn skal det ikke uten Netitselskapets samtykke cppfgres bygg
eller innretninger, eller foretas sprenging, graving, planting av trasr, massetilforsel eller
lignende, naermere traséen enn 1,5 meter. Se naarmere Avtalens punkt 2b.

Anlegg og bygg som matte bli planlagt oppfart neer Kabelanlegget, skal forelegges
Nettselskapet, slik at avstanden kan bli riktig pavist og merket, vederiagsfritt for Grunneier

Grunneier er forpliktet til &4 fierne alle bygg og innretninger som blir oppfart [ strid med
bestemmelsene i herveerende punkt.



e. Varslingsplikt

Nettselskapet skal, med mindre arbeidet er av akutt art, varsle Grunneier og kjente
rettighetshavere innen rimelig tid fgr arbeid som innebaerer graving, hogst eller annen
anleggsvirksemhet pa Eiendommen, iverksettes.

f. Fjerning av anlegget

Kabelanlegg som er tatt permanent ut av drift, skal fiernes i den utstrekning anlegget
blottlegges, kommer i konflikt med tiltak pa Eiendommen, eller Grunneier eller myndighetene
krever det. Fjerning skal skje i dialog med Grunneier. Nettselskapet dekker alle kostnader
ved fierning.

g. Opprydding, istandsetting og anleggsskader

Nettselskapet skal fjerne overfledige materialer etter anleggsarbeid snarest mulig.
Nettselskapet skal for gvrig rydde opp og foreta istandsetiing av veier/adkomster, stier,
hageomrader, gjerder, drenering samt annet pd Eiendommen som blir skadet i forbindelse
med anleggsarbeidet, bade ved farstegangs etablering av Kabelanlegget, samt senere
arbeid som nevnt under punkt a ovenfor.

Anleggsskader som Nettseiskapet paferer Eiendommen skal Nettselskapet erstatte i henhold
til alminnelige erstatningsretislige regler. Dette gjelder likevel ikke for skonomisk tap som
Grunneier far erstattet iht. punkt 3, eller hvor Nettselskapet foretar istandsetting i trad med
hervasrende punkt.

2. Grunneiers reftigheter og plikter
a. Overordnet beskrivelse

Denne avtalen gjer ingen innskrenkinger i eiendomsretien utover det som fglger av Avtalen.

Grunneier skal holdes skadeslgs for eventuelle skatter og avgifter som ilegges som en
kensekvens av at Kabelanlegget etableres pa Eiendommen.

b. Varslingsplikt

Grunneier skal varsle Nettselskapet om eget arbeid pa Eiendommen som kan utgjere en fare
for liv og helse elier skade pa Kabelanlegget. Eksempel pa dette kan vaere sprenging,
graving, endring av terrenghgyde, bygging, oppsetting av gjerde og lignende.

Dersom Grunneier har varslingsplikt, kan arbeidet ikke iverksettes fer Nettselskapet har gitt
skriftlig aksept. Aksept kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Nettselskapet skal
innen ti virkedager etter skriftlig henvendelse fra Grunneier gi skriftlig tiilbakemelding pa om
tiltaket kan gjennomfaeres, cg om hvilke sikkerhetsmessige tiltak som ma gjennomferes.
Sikkerhetstiltak skal anvises/gjennomfares snarest, og senest innen ti virkedager eiter
skriftlig aksept fra Nettselskapet. Netiselskapet kan | seerlige tilfeller bruke mer tid, men ma
innen ti virkedager gi skriftlig tilbakemelding med begrunnelse og angi nar endelig svar kan
forventes.



Nettselskapet skal pa forespersel utlevere il Grunneier, dokumentasjon pa hvor
Kabelanlegget befinner seg. Dersom Nettselskapet mener at dokumentasjonen ikke er
tilstrekkelig neyaktig eller palitelig il at Grunneiers arbeid kan uifgres uten fare for skade,
skal Nettselskapet pavise hvor anlegget er plassert.

Nettselskapet dekker egne kostnader til uflevering av dokumentasjon og pavisning av kabler

¢. Skade pa Kabelanlegget

Grunneier kan bli erstatningsansvarlig etter alminnelige erstatningsrettslige regler ved skade
pa Kabelanlegget. Dette gjelder ikke skader pafart av uavhengig tredjepart som Grunneier
etter alminnelige erstatningsrettslige regler ikke er ansvariig for.

Grunneier er ikke ansvarlig for skader som oppstar som fgige av at Kabelanlegget avviker fra
det avtalte.

Dersom sikkerhetsanvisninger anvist av Nettselskapet i henhold til punkt b ovenfor er fulgt pa
en aktsom mate, er Grunneier ikke erstatningsansvarlig.

3. Erstatning

For de rettigheter Nettselskapet gis | henhold til hervaerende avtale ytes folgende
engangserstatning til dekning for Grunneiers gkonomiske tap og ulemper:

Sum engangserstatning kr G

Belepet forfaller til betaling 3 - re - uker etter avtaleinngaelse under forutsetning af de
nedvendige underskrifter for tinglysing foreligger.

4. Omlegging/fiytting

Omlegging/fiytting av Kabelanlegget kan utfgres etter gnske fra Grunneier, og pa dennes
kostnad, safremt Nettselskapet far tilgang til en tilfredsstillende ny plassering.

5. Tvister, lovvalg og verneting

Partene skal bestrebe seg pa a lose alle spersmal knyttet til denne avtalen i minnelighet og
innen rimelig tid. Forhold som ikke er regulert i denne avtalen, reguleres av servituttloven,
eller senere lovregler som kommer til erstatning for denne.

Partene vedtar Eiendommens hjemting som verneting for tvister som springer ut av Avtaien,
og som ikke lar seg lgse | minnelighet.

6. Saerskilte avtalebestemmelser

For avrig er Partene enige om falgende saerskilie bestemmelser:



BKK forplikter seg ti a slette heftelser tinglyst 08.04.1943 med dokumentnr. 1843/904511-
1/50 og 20.03.1962 med dokumentnr. 1882/1725-1/50 fra eiendommene 51/539 og 51/540

7. Tinglysing

Avtalen kan tinglyses pa Eiendommens grunnboksblad for Nettselskapets regning. Grunneier
skal yte ngdvendig medvirkning ved behov.

8. Vedlegg
Avtalen har fglgende vedlegg:
Vedlegg 1: Kart datert 21.01.2026 med inntegnet Kabelanlegg

Denne avtalen er utstedt i 2 eksemplarer, hvorav hver av pariene beholder ett eksemplar

Sted/dato Sted/dato

Y, 2 13 m 2026

.
m

Elisabeth Hansen Lunde
Avdelingsleder Kundeoppdrag r

Atle
BKK AS BACKER BOLIG AS
Qrg.nr. 876 944 801 Org.nr. 982 440173



263

285
267
51/ 539/ 0
511235140
510 KUHNLEVEGEN 275
A
140

Grunneieravtale Merknader 22.01.2026
Utarbeidet av; Jone Savartveit Snilstveit VEDLEGG 1
Matrikkelnummer: 51/539
Anlegg (ID}: -
Anleggskategorl -
Prosjektnummer. 315597 N
0 475 85 18 BKK AS, Solneimsgaten 5,

m 1:600 5058 Bergen, TH. 55 12 70 00
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i- LOVDATA

Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad m.m. (bustadoppferingslova)

LOV-1997-06-13-43
Dato

Departement Justis- og beredskapsdepartementet

. LOV-2020-06-23-98 fra 01.01.2021
Sist endret ra

Ikrafttredelse 01.07.1998

Rettet 01.07.2021 (faglige noter fjernet)

Korttittel Bustadoppferingslova — buofl

Jf. lover 16 juni 1989 nr. 63 (handverkartenester), 3 juli 1992 nr. 93 (fast eigedom).

Kort om loven

Sist endret 30.05.2023

Bustadoppfoeringslova er en norsk lov som gjelder avtaler mellom forbrukere og profesjonelle
entreprenerer om oppfering eller full ombygging av nye eierboliger eller fritidsboliger. Loven
gjelder ogsé for avtaler knyttet til eierseksjoner og borettslagsandeler.

Les mer 1 Store norske leksikon.

Kapitteloversikt:

Kapittel I. Verkeomrade m.m. (§§ 1 - 6 a)
Kapittel II. Ytinga fra entrepreneren (§§ 7 - 16)
Kapittel I1I. Forseinking pa entreprenerens side (§§ 17 - 24)

Kapittel IV. Manglar ved entreprenerens yting (§§ 25 - 40)
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Kapittel V. Forbrukarens yting (§§ 41 - 51)

Kapittel VI. Avbestilling (§§ 52 - 54)

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side (§§ 55 - 59)
Kapittel VIII. Langvarig avbrot (§60)

Kapittel [X. Skadebotansvar for konsulent (§§ 61 - 63)
Kapittel X. Tvisteloysing (§64)

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing (§§ 65 - 66)

Kapittel I. Verkeomrade m.m.

§ 1. Verkeomrade

Lova gjeld avtalar mellom entreprener og ein forbrukar om oppfering av ny eigarbustad. Dette omfattar
a. avtale om oppfoering av bygning til bustadferemal og avtale om arbeid som vert utfort direkte som
ledd i slik oppforing, og
b. avtale om rett til fast eigedom med ny eigarbustad nér arbeid som entreprengren stér for, enno ikkje er
fullfort pé avtaletida. Likt med dette skal reknast avtale om vidaresal av slik rett.

Kapittel IX gjeld avtalar mellom ein konsulent og ein forbrukar om planlegging av oppfering av
bygning til bustadferemal eller planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppfering.

Oppforing av ny eigarbustad omfattar her i lova 0g oppfering av fritidshus. Eigarseksjon vert rekna som
eigarbustad. Full ombygging skal reknast likt med oppforing.

0 Endra med lover 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002), 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr.
1570, med verknad for avtalar om videresal inngatt etter 1 juli 2011).

§ 1a. Burettslagbustader

Reglane om rett til fast eigedom med eigarbustad, jf. § 1 forste ledd bokstav b, gjeld tilsvarande for
avtale mellom forbrukar og bustadbyggjelag eller annan yrkesutevar om rett til bustad som er knytt til eller
skal knytast til andel i burettslag, dersom arbeid som er omfatta av avtalen, ikkje er fullfort p& avtaletida.
Overforing eller teikning av andel i burettslaget skal reknast som heimelsoverfering dersom burettslaget har
heimel til eigedommen.

Avtalen skal opplyse om kontantvederlag, andel fellesgjeld i burettslaget og den samla summen av
desse belopa.

Burettslaget kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal eller felles rettar eller plikter elles.

0 Foyd til med lov 6 juni 2003 nr. 39 (ikr. 15 aug 2005 iflg. res. 17 juni 2005 nr. 603), endra med lov 3 sep 2010 nr. 54
(ikr. 1 jan 2011 iflg. res. 3 sep 2010 nr. 1238).

§ 1b. Eigarseksjonssameige

Styret i eit eigarseksjonssameige kan gjere gjeldande krav som knyter seg til fellesareal etter reglane i
eierseksjonsloven § 60 forste ledd tredje punktum.
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0 Foyd til med lov 16 juni 2017 nr. 65 (ikr. 1 jan 2018 iflg. res. 15 sep 2017 nr. 1393).

§ 2. Partane

Som forbrukar vert rekna ein fysisk person som ikkje hovudsakleg handlar som ledd i
naeringsverksemd.

Lova gjeld berre dersom entreprengren har gjort avtalen som ledd i naeringsverksemd, medrekna tilfelle

der organisasjonar eller offentleg verksemd mot godtgjersle star for yting som er ledd i oppfering av ny
eigarbustad.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 3. Avtalen

Det kan ikkje avtalast eller gjerast gjeldande vilkér som er dérlegare for forbrukaren enn det som folgjer
av foresegnene i lova her.

Partane kan krevje at avtalen vert sett opp skriftleg.

§ 4. Tilhovet til anna lovgjeving
Foresegnene i lova her gjeld berre sé langt ikkje anna felgjer av lov av 13. mai 1988 nr. 27 om kjep.
For avtale om rett til fast eigedom som ikkje er omfatta av § 1 forste ledd bokstav b, gjeld lov av 3. juli

1992 nr. 93 om avhending av fast eigedom eller lov av 20. desember 1996 nr. 106 om tomtefeste om ikkje
anna gér fram av lova her.

§ 5. Vagnaden for sending av melding

Dersom ein part gjev melding i samsvar med lova og sender ho pa forsvarleg méte, og ikkje anna
framgér, kan sendaren gjere gjeldande at meldinga er gjeven i tide sjelv om ho vert forseinka eller pa annan
mate ikkje kjem fram slik ho skulle.

§ 6. Skadebotansvar

Foresegnene om skadebotansvar for entrepreneren og konsulenten gjeld ikkje for tap som folgje av
personskade eller for tap i naering. For slikt tap og for tap som ikkje er folgje av avtalebrot, gjeld allmenne
skadebotreglar.

Ein entreprener kan ikkje fraskrive seg ansvar for tap utanfor nering som forbrukaren lir pa grunn av
tingskade.

§ 6 a. Bruk av elektronisk kommunikasjon

Krav i lova her om at avtale eller melding mv. skal vere skriftleg, er ikkje til hinder for bruk av
elektronisk kommunikasjon om forbrukaren uttrykkeleg har godtatt dette.

0 Foyd til med lov 21 des 2001 nr. 117 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 21 des 2001 nr. 1475).
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Kapittel Il. Ytinga fra entreprengren

§ 7. Utforing og materialar

Entrepreneren skal utfere arbeidet pa fagleg godt vis og elles vareta forbrukarens interesser og omsynet
til miljeet med tilberleg omsut. S& langt tilheva gjev grunn til det, skal entrepreneren samré seg med eller
rettleie forbrukaren.

Entrepreneren skal halde dei materialane som trengst, om ikkje anna gar fram av avtalen eller tilhova.
Materialane skal ha vanleg god kvalitet med mindre annan kvalitet er avtalt.

§ 8. Plikt til frarading

Ma4 entrepreneren ut fré sin fagkunnskap sjé at forbrukaren ikkje er tent med & f& arbeidet utfort etter
avtalen, skal entreprengren seie fra om det. Arbeidet skal stansast til entrepreneren far samradd seg med
forbrukaren, dersom det ma reknast & gagne forbrukaren.

Har entrepreneren ikkje sagt fra til forbrukaren eller ikkje stansa arbeidet i samsvar med forste ledd,
skal entreprengrens krav pa vederlag ikkje vere storre enn det sannsynleg ville ha vore dersom
entrepreneren hadde oppfylt plikta etter forste ledd. Entrepreneren kan likevel 4 dekt kostnader ut over
dette sé langt det er rimeleg, nér berre det samla vederlaget ikkje blir sterre enn verdien det utforte har for
forbrukaren.

§ 9. Endringar og tilleggsarbeid
Forbrukaren kan krevje endringar i arbeidet og paleggje entrepreneren a utfore tilleggsarbeid som star i
samanheng med den ytinga som er avtalt, og som ikkje i omfang eller karakter skil seg vesentleg frd denne

ytinga.

Forbrukaren kan likevel ikkje krevje endringar eller tilleggsarbeid dersom dette ville fore til ulemper for
entreprengren som ikkje stdr i hove til forbrukarens interesse i 4 krevje endringa eller tilleggsarbeidet.

Det kan avtalast pa ferehand at forbrukaren ikkje kan krevje endringar eller tilleggsarbeid som vil endre
vederlaget med 15 prosent eller meir.

Entreprenegren kan krevje at tinging pé endringar eller tilleggsarbeid blir gjord skriftleg.

Foresegner om vederlaget i samband med endringar eller tilleggsarbeid star i § 42.

§ 10. Tida for utfering

Entrepreneren skal overhalde fristar som er avtalte for overtaking, for fullfering av arbeidet eller delar
av det og for heimelsoverforing.

Entrepreneren skal i samrad med forbrukaren leggje opp framdrifta av arbeidet slik at det blir teke
rimeleg omsyn til medverknad fré forbrukaren og til andre oppgaver som skal utferast i tilknyting til
arbeidet.

Er det ikkje avtalt fristar som nemnde i forste ledd, skal entreprengren ta til med arbeidet snarast rad

etter at forbrukaren har sagt fr4 om det. Arbeidet skal deretter utferast med rimeleg framdrift og utan unedig
avbrot.
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§ 11. Tilleggsfrist

Entrepreneren kan krevje lenging av avtalte fristar dersom

a. forbrukaren krev endringar eller tilleggsarbeid som seinkar arbeidet,

b. arbeidet blir seinka fordi forbrukaren eller nokon som forbrukaren svarer for, ikkje medverkar i
samsvar med avtalen, eller arbeidet blir seinka pd grunn av andre omstende som forbrukaren svarer
for, eller

c. arbeidet blir seinka pd grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er rimeleg &
vente at entreprengren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren skal unngé
eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir arbeidet seinka pa grunn av ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, har entrepreneren krav pa tilleggsfrist dersom underentrepreneren ville ha hatt
krav pé tilleggsfrist etter forste ledd.

Fristlenginga etter forste ledd skal svare til den seinkinga som dei nemnde omstenda har medfert, med
tillegg for nedvendig avbrot i arbeidet, og med tillegg eller fridrag for ulemper eller foremoner
entreprengren har hatt av at arbeidet ma utskuvast til ei anna arstid.

Entreprengren har berre krav pé fristlenging etter forste ledd dersom melding om kravet er gjeve
forbrukaren utan ugrunna opphald etter at entrepreneren vart merksam péa det omstendet som gjev krav pa
lenging.

§ 12. Garanti for oppfylling av avtalen

Entreprengren skal stille garanti for oppfyllinga av avtalen. Ei slik plikt gjeld likevel ikkje dersom ein
pa avtaletida kan rekne med at vederlaget ikkje vil overstige to gonger grunnsummen i folketrygda.

Entrepreneren skal stille garantien straks etter avtaleinngdinga. Er det i avtalen teke atterhald om opning
av byggjelan, sal av eit bestemt tal bustader eller loyve om igangsetjing, er det likevel tilstrekkelig at
entreprengren stiller garantien straks etter at atterhalda fell bort. Det same gjeld ved atterhald med
tilsvarande verknad fré forbrukaren si side. Entrepreneren skal i alle have stille garantien for byggjearbeida
tek til.

Garantien skal gjelde fram til fem ar etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til ti prosent
av vederlaget. For krav som blir gjorde gjeldande pa eit seinare tidspunkt enn i samband med overtakinga,
kan garantisummen likevel vere fem prosent av vederlaget.

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), skal garantien gjelde fram til fem ar
etter overtakinga og dekkje ein sum som minst svarer til fem prosent av vederlaget. For krav som blir gjorde
gjeldande for overtakinga, kan garantisummen likevel vere tre prosent av vederlaget. Dessutan gjeld § 47
andre og tredje ledd om garanti for forskotsbetaling.

Ved avtalar om rett til bustad som er knytt til eller skal knytast til andel i burettslag, jf. § 1 a, skal
garantisummen i andre og tredje ledd reknast pa grunnlag av den samla summen av kontantvederlag og
andel fellesgjeld i burettslaget.

Garantisten kan ikkje ta atterhald om avgrensing av ansvaret pd grunn av manglande premiebetaling
eller anna mishald frd entreprenerens side. Det kan ikkje setjast frist for melding til garantisten om krav som
er gjorde gjeldande i tide overfor entrepreneren. Har forbrukaren svart pa forespurnad frd garantisten om
kva krav som er gjorde gjeldande innan fristane, gjeld ansvaret berre krav som er nemnde i svaret fré
forbrukaren.

Garantien kan ogsa gjerast gjeldande av forbrukaren sine rettsetterfolgjarar. Garantisten kan ikkje ta
atterhald som avgrensar denne retten.
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Garanti skal gjevast i form av sjelvskuldgaranti eller tilsvarande fra eit finansforetak som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Likt med garanti skal reknast deponering av pengesum i finansferetak som nemnt 1
forste punktum pa tilsvarande vilkér.

Til det er dokumentert at det ligg fore garanti i samsvar med paragrafen her, har forbrukaren rett til a
halde att alt vederlag.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngatt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585), 15 mai 2018 nr. 18 (ikr. 1
jan 2019 iflg. res. 15 mai 2018 nr. 723).

§ 13. Seerskilte krav til entreprengrens yting ved visse avtalar

Dei krava til entreprenerens yting som felgjer av paragrafen her, gjeld for avtalar om rett til fast
eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), og elles nér entrepreneren stir for det hovudsaklege
av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Dersom eigedomsdelar eller faste innretningar som trengst for & ta bustaden i vanleg bruk, ikkje hoyrer
med til det entrepreneren skal yte, skal desse delane eller innretningane nemnast sarskilt i avtaledokumentet
eller i eit vedlegg. Er ikkje det gjort, skal slike delar og innretningar reknast & heyre med til det
entreprengren skal yte, med unntak for delar og innretningar som forbrukaren maétte skjone ikkje hoyrde
med.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren syte for tilkomst til byggjeplassen, for opplagsplass,
byggjestraum, oppvarming og snerydding i byggjetida, fjerning av restar og avfall og for liknande tiltak som
trengst for fullferinga av arbeidet.

Er ikkje anna avtalt, skal entrepreneren halde arbeid pa forbrukarens eigedom trygda fram til
overtakinga. Trygdeavtalen skal 0g omfatte materialar som er tilforte eigedomen. Forbrukarens rettar som
medtrygda etter lov av 16. juni 1989 nr. 69 om forsikringsavtaler § 7-1 andre ledd kan ikkje fravikast i
trygdeavtalen. Til det er dokumentert at det ligg fore trygd i samsvar med foresegnene her, har forbrukaren
rett til & halde att alt vederlag.

§ 14. Overtaking

Overtaking skjer ved overtakingsforretning.

Er arbeidet fullfert, og forbrukaren har flytta inn i bustaden, er ytinga overteke sjolv om det ikkje er
halde overtakingsforretning.

Ved overtakinga
a. gar vagnaden for ytinga over fra entreprengren til forbrukaren, jf. § 45,
b. tek reklamasjonsfristane til, jf. § 30,
c. stansar eventuell dagmulkt, jf. § 18,
d. far entreprengren krav pé sluttoppgjer, jf. § 46.

§ 15. Overtakingsforretning

Etter at entrepreneren har meldt fr4 til forbrukaren om nér arbeidet blir fullfert, kan kvar av partane med
minst sju dagars varsel kalle inn til overtakingsforretning med synfaring av entreprenerens yting.

Let den eine parten vere & mete til overtakingsforretning utan gyldig grunn, kan den andre parten
gjennomfere overtakingsforretning leine. Er det forbrukaren som uteblir etter innkalling frd entrepreneren,
gjeld dette likevel berre dersom det i skriftleg innkalling er gjort merksam pé

a. foresegna i forste punktum i leddet her,
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b. foresegnene i § 30 andre ledd om at manglar som forbrukaren burde ha oppdaga ved
overtakingsforretninga, mé gjerast gjeldande sé snart rad er, og
c. at overtaking har dei verknader som elles er nemnde i § 14 tredje ledd.

Forbrukaren kan nekte & overta ytinga dersom det ligg fore mangel som gjev rimeleg grunn til nektinga.

Ved overtakingsforretninga ber det ferast protokoll som begge partane far eit underskrive eksemplar av.

§ 16. Seinare synfaring

Kvar av partane kan krevje at det blir halde ei synfaring av entreprenerens yting nér det er gtt om lag
eitt ar etter overtakinga.

Vert synfaring etter krav fré entrepreneren ikkje gjennomfert fordi forbrukaren let vere & medverke,
gjeld faresegnene i § 30 tredje ledd likevel, dersom forbrukaren i skriftleg melding pa ferehand er gjort
serskilt merksam pa dette.

Kapittel Ill. Forseinking pa entreprengrens side

§ 17. Forseinking

Ytinga er forseinka dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§
10 og 11. Det same gjeld dersom arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert eller heimelsoverforing
ikkje skjer til dei tidene forbrukaren har rett til & krevje.

Er ytinga forseinka, kan forbrukaren
a. krevje dagmulkt etter § 18,
b. heve avtalen etter § 20,
c. krevje skadebot etter § 19 eller § 22,
d. halde attende vederlag etter § 24.

Dersom entrepreneren ikkje i tide oppfyller andre plikter etter avtalen, gjeld feresegnene om
forseinking tilsvarande sé langt dei hover, likevel ikkje foresegnene om dagmulkt.

§ 18. Dagmulkt

Dersom overtaking ikkje kan skje til den tida forbrukaren har rett til & krevje etter §§ 10 og 11, kan
forbrukaren krevje dagmulkt for kvar dag forseinkinga varer.

Dersom ikkje hagare mulkt er avtalt, skal dagmulkta vere 1 promille av det samla vederlaget
entreprengren skal ha. Omfattar avtalen eigedomsrett til grunnen, skal lagaste sats likevel vere 0,75
promille. Dagmulkta skal ikkje i noko tilfelle vere mindre enn ein halv prosent av grunnsummen i
folketrygda pa det tidspunktet forseinkinga oppstod. Dagmulkt kan ikkje krevjast for meir enn 100 dagar.

Forbrukaren kan krevje dagmulkt utan omsyn til ekonomisk tap.

§ 19. Skadebot

Forbrukaren kan berre krevje skadebot for tap som overstig dagmulkta, dersom tapet kjem av at
entreprengren eller nokon som entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider
og god tru elles.

I tidsrom nar det ikkje vert rekna dagmulkt, kan forbrukaren krevje skadebot
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a. for tap som folgjer av at arbeidet eller delar av arbeidet ikkje er fullfert til den tida forbrukaren kan
krevje,
b. for tap som felgjer av at heimelsoverforing ikkje skjer til den tida forbrukaren kan krevje.

Skadebota skal dekkje ekonomisk tap sé langt entrepreneren rimeleg kunne rekne med tapet som ei
folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett
ned tilsvarande.

For skadebot i hevingstilfella gjeld § 22.

§ 20. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom forseinkinga inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta forseinking som nemnd i ferste punktum.
Forbrukaren kan berre heve avtalen dersom det er gjeve melding til entrepreneren om hevingskravet for
overtaking.

Vert avtalen med entrepreneren heva fordi entreprenerens yting er forseinka, kan forbrukaren og heve
avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pd grunn av forseinking. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21
tredje ledd.

§ 21. Verknadene av heving

Vert avtalen heva, har entrepreneren krav pa vederlag for det som er utfort i samsvar med avtalen.
Vederlaget skal fastsetjast pd grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere,
etter foresegnene i § 41 andre ledd.

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen. Forbrukaren har rett til 4 gjere seg nytte av utstyr og materialar som finst pd byggjeplassen,
og som trengst til fullferinga av arbeidet. For den bruken skal det betalast eit rimeleg vederlag.

Ved avtalar om rett til fast eigedom med ny eigarbustad (§ 1 forste ledd bokstav b), kan forbrukaren
krevje at hevingsoppgjeret, i staden for etter forste og andre ledd, skal skje ved at kvar parts plikt til &
oppfylle fell bort. Er avtalen heilt eller delvis oppfylt, har kvar part krav pa & {2 att det som er ytt.
Entrepreneren kan krevje vederlag for verdireduksjon som forbrukaren svarer for. Ein part kan likevel halde
attende det som er motteke, til den andre parten gjev fra seg det mottekne. Det same gjeld nar parten har
krav pé skadebot eller rente, og det ikkje blir gjeve fullgod trygd for kravet.

Forer hevinga til at ein bustad som er teken over, skal tilbakefarast til entrepreneren, skal forbrukaren
fore slikt forsvarleg tilsyn med bustaden som er rimeleg etter tilhgva. Forbrukaren kan krevje dekt
nedvendige kostnader med tilsynet.

§ 22. Skadebot ved heving

Ved heving kan forbrukaren krevje dekt nedvendige meirkostnader som folgjer av at andre ma fullfore
arbeidet. I tillegg kan forbrukaren krevje bett anna ekonomisk tap som forseinkinga forer til, sa langt
entreprengren rimeleg kunne rekne med tapet som ei folgje av forseinkinga. Forsemer forbrukaren a
avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, blir skadebota sett ned tilsvarande.
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Forbrukaren kan ikkje krevje dagmulkt for tida etter hevinga, og paddregen dagmulkt gar til fradrag i
skadebot etter forste ledd andre punktum.

§ 23. Lemping av ansvar

Dagmulkt eller skadebot kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entreprengren ut fra
omfanget av arbeidet, storleiken av tapet og tilhgva elles.

§ 24. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som felgje av forseinkinga, kan forbrukaren halde tilbake s mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

Kapittel IV. Manglar ved entreprengrens yting

§ 25. Mangel

Det ligg fore mangel dersom resultatet ikkje er i samsvar med dei krava som felgjer av avtalen eller av
foresegnene i §§ 7, 9 og 13. Mangel ligg likevel ikkje fore dersom avviket kjem av forhold pé forbrukarens
side.

Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje er i samsvar med offentlegrettslege krav som er stilt i lov
eller i medhald av lov. Dette gjeld likevel ikkje dersom tilhgva viser at forbrukaren for sa vidt ikkje bygde
pé entreprenerens sakkunnskap og vurdering, eller ikkje hadde rimeleg grunn til & gjere det.

§ 26. Manglande opplysningar

Mangel ligg 0g fore dersom forbrukaren for avtalen vart gjord ikkje har fatt opplysningar om arbeidet,
materialane eller eigedomen som entreprengren kjende eller méatte kjenne til, og som forbrukaren hadde
grunn til & rekne med & fa. Dette gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i fra at det har verka inn pa avtalen
at opplysningane ikkje vart gjevne.

§ 27. Urette opplysningar
Mangel ligg 0g fore dersom resultatet ikkje svarer til opplysningar om eigenskapar eller bruk som er
gjevne i samband med avtaleinngéinga eller ved marknadsfering
a. av entreprengren eller pé entreprenarens vegner, eller
b. av nokan annan i eigenskap av eller p& vegner av materialleverander eller tidlegare salsledd.

Forste ledd gjeld likevel berre dersom ein kan ga ut i frd at opplysningane har verka inn pa avtalen, og
opplysningane ikkje er retta i tide pa ein tydeleg méte.

§ 28. Tidspunktet for mangelsvurderinga

Om ytinga frd entrepreneren har mangel eller ikkje, skal avgjerast ut fré tilhova pa
overtakingstidspunktet sjglv om mangelen viser seg forst seinare.
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Entrepreneren svarer og for feil som oppstar seinare, dersom &rsaka til feilen er eit avtalebrot fra
entreprengren. Det same gjeld dersom entrepreneren ved garanti eller pa4 annan méte har teke pa seg ansvar
for eigenskapar eller anna ved ytinga fram til eit seinare tidspunkt.

§ 29. Forbrukarens krav som folgje av mangel

Ligg det fore mangel, kan forbrukaren
a. halde attende vederlag etter § 31,
b. krevje mangelen retta etter § 32, krevje prisavslag etter § 33 eller heve etter § 34,
c. krevje skadebot etter § 35.

For andre feil ved entreprenerens oppfylling gjeld foresegnene om manglar sa langt dei hover.

§ 30. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & gjere ein mangel gjeldande dersom det ikkje er gjeve melding til
entrepreneren om at mangelen blir gjord gjeldande innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller
burde ha oppdaga mangelen. Ein mangel kan ikkje gjerast gjeldande seinare enn fem ar etter overtakinga.
Entrepreneren kan likevel ha teke pa seg & svare for manglar i lengre tid.

Vil forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller burde ha vore oppdaga ved overtakinga, ma dette
gjerast sé snart rad er dersom overtakinga skjer ved overtakingsforretning.

Naér det blir halde seinare synfaring etter § 16, ma forbrukaren gjere gjeldande manglar som var eller
burde ha vore oppdaga, sa snart rad er.

Entrepreneren kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen, om
mangelen kjem av at entrepreneren eller nokon entrepreneren svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i
strid med heider og god tru elles.

Retten til & gjere ein mangel gjeldande kan g bli mista etter reglane om forelding i foreldingslova.

0 Endra med lov 15 juni 2007 nr. 36.

§ 31. Forbrukarens rett til a halde attende vederlag

Har forbrukaren krav som folgje av mangelen, kan forbrukaren halde tilbake s& mykje av vederlaget
som er ngdvendig for & sikre at kravet vert dekt.

§ 32. Retting av mangel og skade

Forbrukaren kan krevje at entrepreneren rettar ein mangel om ikkje rettinga vil fore til kostnader eller
ulemper som ikkje stédr i rimeleg hove til det forbrukaren oppnér. Skade som mangelen har fort til pd arbeid
eller eigedom som er omfatta av avtalen mellom forbrukaren og entrepreneren, skal 0g rettast dersom
skaden er ei nerliggjande og parekneleg folgje av mangelen.

Vil forbrukaren gjere gjeldande ein mangel, har entrepreneren krav pé a fa rette mangelen dersom
rettinga kan skje utan vesentleg ulempe for forbrukaren, og forbrukaren heller ikkje elles har serleg grunn
til & setje seg imot retting.

Retting skal skje innan rimeleg tid etter at forbrukaren har gjort mangelen gjeldande og har gjort det

mogleg for entrepreneren & rette. Skal det vere synfaring etter § 16, kan retting utsta til etter synfaringa
dersom det ikkje er til ulempe for forbrukaren.
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Retting skjer for entreprenerens rekning. Entrepreneren skal bere tilkomstutgifter, utgifter til
konstatering av mangelen og andre utgifter som er ei direkte og nedvendig folgje av rettinga. Entreprenegren
kan likevel krevje pristillegg for arbeid og materialar som ikkje er omfatta av prisen, og som ville ha vore
nedvendige jamvel om ytinga hadde vore utan mangel fra forst av.

§ 33. Prisavslag

Dersom ein mangel ikkje blir retta i samsvar med § 32, kan forbrukaren krevje prisavslag. Dette gjeld
likevel ikkje dersom forbrukaren avslar retting som entrepreneren har rett til & utfore etter § 32 andre ledd.

Prisavslaget skal vere lik kostnadene for forbrukaren med & fa mangelen retta, bortsett fra slike
kostnader som er nemnde i § 32 fjerde ledd tredje punktum. Blir kostnadene urimeleg hage i have til det
mangelen har & seie for forbrukaren, skal prisavslaget vere lik den verdireduksjonen som mangelen
medforer. Prisavslaget skal likevel minst tilsvare det entrepreneren har spart ved ikkje & levere mangelfri

yting.

§ 34. Heving

Forbrukaren kan heve avtalen dersom mangelen inneber eit vesentleg avtalebrot. Forbrukaren kan og
heve avtalen for overtakingstidspunktet dersom det er klért at ytinga kjem til & fa ein slik mangel som
nemnd i forste punktum.

Om verknadene av heving gjeld § 21 tilsvarande.

Vert avtalen med entrepreneren heva pé grunn av mangel ved entreprenerens yting, kan forbrukaren og
heve avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entrepreneren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

I slike tilfelle kan forbrukaren jamvel heve avtalen med entrepreneren dersom avtalen om rett til
grunnen blir heva pd grunn av mangel. Blir begge avtalane heva, skal hevingsoppgjeret skje etter § 21 tredje
ledd.

§ 35. Skadebot ved mangel

Jkonomisk tap som kjem av ein mangel, og som ikkje er dekt ved prisavslag etter § 33, kan forbrukaren
krevje bett utan at det ligg fore skyld pd entreprenerens side. Dette gjeld likevel ikkje sé& langt entreprengren
godtgjer at mangelen oppstod pa grunn av ei hindring utanfor entreprenerens kontroll, og det ikkje er
rimeleg & vente at entrepreneren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at entrepreneren kunne
ha overvunne eller unngétt folgjene av hindringa.

Ligg arsaka til mangelen hos ein underentreprener som etter avtale med entrepreneren skal utfore
arbeidet eller delar av det, er entrepreneren ansvarsfri berre dersom underentreprengren 0g ville vere
ansvarsfri etter foresegnene i forste ledd.

Forbrukaren kan jamvel krevje skadebot for skade pé ting som ikkje star i nokon nar og direkte

samanheng med entreprenerens yting. Men dette skadebotansvaret fell bort dersom entrepreneren godtgjer
at tapet ikkje kjem av feil eller forseming pa entreprenerens side.
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§ 36. Omfanget av ansvaret

Skadebota skal svare til det gkonomiske tapet forbrukaren har hatt (utlegg, prisskilnad, tapt
arbeidsforteneste, tingskade m.m.). Dette gjeld likevel berre tap som ein rimeleg kunne ha rekna med som ei
mogleg folgje av mangelen.

Forsemer forbrukaren & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma forbrukaren sjolv bere den
tilsvarande delen av tapet.

Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for entrepreneren. Ved vurderinga legg ein vekt
pé storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilhgva elles.

§ 37. Krav mot bakre ledd

Forbrukaren kan gjere sitt krav som folgje av mangel gjeldande mot ein tidlegare avtalepart som har
gjort avtalen som ledd i naringsverksemd, i same mon som mangelen kan gjerast gjeldande av
entreprengren eller annan avtalepart.

Avtale som innskrenkar det kravet entreprengren eller ein annan avtalepart har, kan ikkje gjerast
gjeldande mot forbrukaren i sterre mon enn det som kunne ha vore avtalt mellom forbrukaren og
entreprengren.

Ved krav mot tidlegare avtalepart gjeld feresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande for tilhgvet
mellom forbrukaren og den tidlegare avtaleparten.

I den mon forbrukaren gjer gjeldande krav mot entrepreneren som 0g kunne ha vore gjort gjeldande mot
ein tidlegare avtalepart, gjeld reklamasjonsfristen i § 30 forste ledd andre punktum for vidare mangelskrav
frd entrepreneren mot den tidlegare avtaleparten, dersom ikkje anna folgjer av avtalen mellom entrepreneren
og den tidlegare avtaleparten. Foresegna her gjeld tilsvarande for vidare krav mellom tidlegare avtalepartar
som folgjer av at forbrukaren har gjort gjeldande mangelskrav.

§ 38. Tredjepersons ansvar for opplysningar

Ein person som ikkje har mangelsansvar etter § 37, svarer andsynes forbrukaren etter reglane i § 35
dersom vedkomande har gjeve slike opplysningar om ytinga som § 27 nemner, pa vegner av entreprengren
eller i eigenskap av eller pd vegner av tidlegare leveranderledd.

For krav som nemnt i forste ledd, gjeld foresegnene om reklamasjon i § 30 tilsvarande.

§ 39. Rettsmangel

Har ein tredjeperson eigedomsrett, panterett eller annan rett i det entrepreneren skal yte, gjeld
foresegnene om manglar tilsvarande, om ikkje forbrukaren etter avtalen skal overta heftet. Forbrukaren kan
likevel ikkje krevje retting etter § 32.

Forbrukaren kan likevel alltid krevje skadebot for tap som folgje av at det som entrepreneren skal yte,
tilhgyrde ein annan enn entrepreneren da avtalen vart inngatt, dersom forbrukaren ikkje kjende eller burde

kjenne til det.

Gjer ein tredjeperson krav pé & ha rett i det som entrepreneren skal yte, og dette vert motsagt fré
entreprengren, gjeld foresegnene i forste og andre ledd tilsvarande nar kravet ikkje er klart ugrunna.
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§ 40. Offentlegrettslege radvaldsband

For avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), gjeld feresegnene om manglar
tilsvarande i have til offentlegrettslege rddvaldsband eller offentlegrettslege tyngsler pa eigedomen.

Kapittel V. Forbrukarens yting

§ 41. Fastsetjing av vederlaget

Forbrukaren skal betale det vederlaget som er avtalt.

I den mon det ikkje er avtalt kva vederlag entrepreneren har krav p4, skal forbrukaren betale eit
vederlag som dekkjer nedvendige kostnader og eit rimeleg péslag.

Dersom entrepreneren har gjeve eit prisoverslag, skal vederlaget ikkje overstige den oppgjevne summen
vesentleg, og hegst med 15 prosent. Denne foresegna gjeld likevel ikkje dersom det uttrykkeleg er avtalt ei
anna grense for vederlaget, og heller ikkje i den mon entrepreneren har krav pa tilleggsvederlag etter §§ 42
eller 43.

Det er entrepreneren som ma godtgjere ein pastand om at vederlaget er oppgjeve som eit prisoverslag
eller som ei ikkje bindande prisopplysning.

Vederlaget skal reknast & vere oppgjeve med meirverdiavgift innrekna, om ikkje forbrukaren ma ha visst
at avgifta ikkje var innrekna.

Entrepreneren har ikkje krav pa tillegg for prisstiging utan at det er avtalt skriftleg.

§ 42. Justering for endringar og tilleggsarbeid

Partane kan krevje justering av vederlaget som felgje av endringar og tilleggsarbeid i den mon det
folgjer av den opprinnelege avtalen eller er fastsett i serskilt skriftleg avtale om endringane eller
tilleggsarbeidet.

Elles kan justering av avtalt vederlag berre krevjast
a. dersom krav pa tillegg eller fradrag er framsett i samband med kravet om endringar eller
tilleggsarbeid, eller
b. i den mon den andre parten métte skjone at endringane eller tilleggsarbeidet ville fore til eit slikt krav.

Justering av vederlaget etter andre ledd skal skje pa grunnlag av nedvendig kostnadsauke eller
oppnéeleg innsparing for entrepreneren med tilsvarande endring av entreprenerens péslag.

§ 43. Tilleggsvederlag i andre tilfelle
Entrepreneren kan krevje tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kjem av forhold pa

forbrukarens side, med tilsvarande endring av entreprengrens péslag. Entreprengren kan likevel ikkje krevje
tilleggsvederlag pa grunn av manglande medverknad dersom forbrukaren har krav pa tilleggsfrist etter § 51.

§ 44. Vederlag for forebuing m.m.

For utgreiingar, teikningar, utarbeiding av pristilbod og for liknande forebuing for ytinga er bestilt, skal
forbrukaren berre betale vederlag dersom det er opplyst eller teke atterhald om det pa ferehand.
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§ 45. Vagnaden for ytinga

Forbrukaren skal ikkje betale for arbeid eller materialar som blir skadde eller gar tapt ved ei hending for
overtakinga som ikkje kjem av forhold pé forbrukarens side. Entrepreneren har 0g vignaden for materialar
som forbrukaren har skaffa, dersom dei er overlatne til entrepreneren.

§ 46. Betalingstid

Er ikkje betalingstida avtalt, skal forbrukaren betale nér entrepreneren krev det etter overtaking. Ved
avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 ferste ledd bokstav b), kan entrepreneren berre krevje betaling mot
heimelsoverfering.

Det kan avtalast at forbrukaren skal stille garanti eller gje trygd pa annan maéte for rett betaling. Blir
ikkje trygd gjeven i samsvar med avtalen, skal dette reknast likt med manglande betaling.

§ 47. Forskotsbetaling

Avtale om at forbrukaren skal betale avdrag eller forskot pa entreprenerens vederlag, gjeld berre sé
langt
a. verdien av arbeid som er utfert pa eigedomen, saman med materialar som er tilforte eigedomen, minst
svarer til det som til kvar tid er betalt,
b. det ikkje kviler salspant eller andre hefte pd materialar som er innbygde eller tilforte eigedomen, og
som skal betalast ved avdraget, og
c. minst ein tiandedel av vederlaget ikkje skal betalast for overtakinga.

Ved avtalar som omfattar rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), kan det berre avtalast
forskotsbetaling etter forste ledd dersom betalinga skal skje etter at forbrukaren har fatt overfort heimelen til
eigedomen utan andre hefte enn dei som forbrukaren skal overta, eller det er stilt garanti som nemnd i tredje
ledd.

Sjelv om vilkéra i forste ledd bokstav a og b ikkje er oppfylte, kan det avtalast at forbrukaren skal betale
avdrag mot sjelvskuldgaranti fra ein finansinstitusjon som har rett til & tilby slik teneste i Noreg. § 12 sjette
og sjuande ledd gjeld tilsvarande.

0 Endra med lover 10 des 2010 nr. 74 (ikr. 1 juli 2011 iflg. res. 10 des 2010 nr. 1570, med verknad for garantiavtalar
inngétt etter 1 juli 2011), 16 des 2016 nr. 94 (ikr. 1 jan 2017 iflg. res. 16 des 2016 nr. 1585).

§ 48. Rekning, sluttoppgjer og gebyr

Forbrukaren kan setje som vilkér for betaling av avdrag og sluttoppgjer at entreprengren legg fram
rekning som kan kontrollerast. Tillegg for prisstiging, justering av vederlaget etter § 42 og tillegg etter § 43
skal ga fram seerskilt.

Har forbrukaren fatt rekning for sluttoppgjer, kan entrepreneren ikkje seinare krevje retting av
sluttoppgjeret. Dette gjeld likevel ikkje dersom det er teke saerskilt atterhald eller forbrukaren maétte forsta at
det var feil i rekninga.

Rekning for sluttoppgjer utan atterhald er bindande for forbrukaren dersom innvending ikkje er reist

seinast ein manad etter at rekninga er motteken. Dette gjeld likevel ikkje dersom lagare vederlag folgjer av
avtalen, eller dersom kravet er urimeleg.
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Entreprengren kan ikkje krevje bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr, gebyr for skriving av
rekning e.l. i tillegg til vederlaget.

§ 49. Deponering av omtvista vederlag

Er det avtalt at sluttoppgjeret skal vere betalt for overtaking eller for heimelsoverfering, og noko av
vederlaget er omtvista, skal betalinga likevel reknast for & vere skjedd dersom den omtvista delen er
deponert etter foresegnene i andre og tredje ledd og resten er betalt.

Deponering skal skje ved & setje pengesummen inn pa ein konto i ein finansinstitusjon som har rett til &
tilby slik teneste i Noreg. Pengane, renter medrekna, skal berre kunne disponerast av forbrukaren og
entreprengren i lag. Finansinstitusjonen skal likevel utbetale fra kontoen i samsvar med rettskraftig dom
eller anna avgjerd som har verknad som rettskraftig dom.

Er det sett vilkar om deponering av ein sterre sum enn entrepreneren har krav pa, kan forbrukaren
krevje rente og skadebot for rentetap etter lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling m.m. fra
deponeringstidspunktet for den overskytande delen. Renteinntekt pé den tilsvarande delen av den deponerte
summen skal g til fradrag i kravet. Om forbrukarens plikt til & betale rente og skadebot for rentetap gjeld §
59.

§ 50. Forbrukarens medverknad

Skal forbrukaren eller nokon forbrukaren svarer for, levere teikningar, skaffe materialar eller medverke
pa anna vis, skal medverknaden ytast til den tida som er avtalt, og elles til slik tid at det blir teke rimeleg
omsyn til utferinga av entreprenerens arbeid.

§ 51. Tilleggsfrist

Forbrukaren kan krevje lenging av fristar for betaling og medverknad dersom
a. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av entreprenerens forhold, eller
b. betalinga eller medverknaden blir seinka pa grunn av ei hindring utanfor forbrukarens kontroll, og det
ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at
forbrukaren skal unngé eller overvinne folgjene av hindringa.

Blir betalinga eller medverknaden seinka pa grunn av ein tredjeperson som forbrukaren svarer for, har
forbrukaren krav pa tilleggsfrist dersom tredjepersonen ville ha hatt krav pa tilleggsfrist etter andre leddet.

Kapittel VI. Avbestilling

§ 52. Avbestilling

Forbrukaren kan avbestille ytinga eller delar av den for overtaking.

For arbeid som er utfort for avbestillinga, kan entreprengren krevje vederlag. Vederlaget skal fastsetjast
pa grunnlag av dei prisane som er avtalt, eller dersom dette ikkje let seg gjere, etter foresegnene i § 41 andre
ledd.

Entrepreneren kan vidare krevje skadebot for ekonomisk tap sé langt forbrukaren rimeleg kunne rekne
med tapet som ei folgje av avbestillinga. Dette gjeld og tapt forteneste sa langt det blir godtgjort at det ikkje
var mogleg & oppna ei tilsvarande forteneste ved oppdrag fré andre. Ved utmalinga gjeld elles foresegnene i
§ 36 tilsvarande.
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Skadebot etter tredje ledd kan likevel ikkje krevjast dersom avbestillinga kjem av at forbrukaren ikkje
kan gjere seg nytte av arbeidet, yte nedvendig medverknad eller betale pa grunn av ei hindring som ligg
utanfor forbrukarens kontroll, og det ikkje er rimeleg & vente at forbrukaren kunne ha rekna med hindringa
pé avtaletida, eller at forbrukaren skal unnga eller overvinne folgjene av hindringa.

§ 53. Avbestilling som omfattar rett til grunn

§ 52 andre til fjerde ledd gjeld ikkje nér avbestillinga omfattar rett til grunn (jf. § 1 ferste ledd bokstav
b). I slike tilfelle kan entrepreneren krevje skadebot for ekonomisk tap sé langt forbrukaren rimeleg kunne
rekne med tapet som ei folgje av avbestillinga. Ved utmalinga gjeld foresegnene i § 36 tilsvarande.

Dersom heile ytinga etter avtalen med entreprengren vert avbestilt, kan forbrukaren og avbestille ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren dersom
a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Retten til avbestilling gjeld utan omsyn til om avtalen om grunnen er oppfylt, men entrepreneren kan
setje som vilkar for avbestilling at ytingane etter avtalen om rett til grunnen blir forte attende. Skadebot kan
krevjast etter foresegnene i forste ledd.

§ 54. Avbestillingsgebyr

I staden for skadebotansvar etter § 52 eller § 53 kan avtalen fastsetje ei normalskadebot
(avbestillingsgebyr) ved avbestilling. Normalskadebota lyt verke rimeleg i lys av feresegnene i § 52 og § 53.
Unntaka fra skadebotplikta i § 52 fjerde ledd gjeld tilsvarande.

Kapittel VII. Forseinking pa forbrukarens side

§ 55. Entreprengrens krav ved forseinking

Dersom betaling eller medverknad fré forbrukarens side ikkje blir ytt til dei tider entrepreneren kan
krevje etter §§ 46, 47, 50 og 51, kan entrepreneren
a. stanse arbeidet og krevje tilleggsvederlag etter § 56, jf. § 43,
b. heve avtalen og krevje skadebot etter §§ 57 og 58,
c. krevje rente og skadebot for rentetap etter § 59.

Omfattar avtalen rett til grunn (§ 1 forste ledd bokstav b), har forbrukaren ikkje krav pé overtaking eller

heimelsoverforing for betaling og medverknad er ytt i samsvar med avtalen, sja likevel § 49 om heve til
deponering av omtvista belop.

§ 56. Stansing av arbeidet

Betaler forbrukaren ikkje avtalt avdrag eller forskot pd entreprenerens vederlag til rett tid, kan
entrepreneren gje forbrukaren varsel om stansing. Betaler ikkje forbrukaren snarast r&d etter at han har
motteke eit slikt varsel, kan entreprengren stanse arbeidet. Entrepreneren skal likevel i1 rimeleg omfang sikre
utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa byggjeplassen. § 58 tredje ledd gjeld tilsvarande.

Blir arbeidet stansa, kan entrepreneren krevije tilleggsvederlag etter § 43.

Foresegnene i forste og andre ledd gjeld tilsvarande dersom det er klart at betalinga kjem til & bli
forseinka, og forbrukaren pé ferespurnad ikkje gjev fullgod trygd for betalinga.
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§ 57. Heving

Entrepreneren kan heve avtalen dersom forseinking med forbrukarens betaling eller medverknad
inneber vesentleg avtalebrot. Entreprengren kan 0g heve avtalen dersom det er klart at det kjem til & oppsta
slik forseinking, og forbrukaren pé forespurnad ikkje gjev fullgod trygd for oppfyllinga.

Entrepreneren kan ikkje heve avtalen etter overtaking eller etter at skeyte eller festedokument er
tinglyst eller gjeve forbrukaren. Hevingsretten stir ved lag om entrepreneren har teke atterhald om det, eller
om forbrukaren ikkje held fast ved avtalen.

Nér forbrukaren har betalt, kan entrepreneren ikkje heve avtalen med mindre det er gjeve melding til
forbrukaren om hevingskravet for eller straks entreprengren fekk vete om betalinga eller medverknaden.

§ 58. Verknadene av heving

Blir avtalen heva, har entrepreneren krav pa oppgjer som om forbrukaren hadde avbestilt pa
hevingstidspunktet (§ 52 eller § 53).

Etter heving skal entrepreneren i rimeleg omfang sikre utfort arbeid og materialar og utstyr som finst pa
byggjeplassen.

Entrepreneren har ikkje krav pé a fa attende delar av arbeid som er utfert pa forbrukarens eigedom, eller
betalte materialar som er tilforte eigedomen, om ikkje anna felgjer av gyldig atterhald.

Er avtale om rett til grunnen gjort med nokon annan enn entrepreneren, og oppferinga av bustaden er eit

vilkar for avtalen om rett til grunnen, kan entrepreneren krevje at ytingane etter den avtalen blir forte attende
dersom avtalen mellom entreprengren og forbrukaren blir heva pa grunn av mishald frd forbrukaren.

§ 59. Rente og skadebot for rentetap

Ved forseinka betaling kan entreprengren krevje rente og skadebot for rentetap etter lov 17. desember
1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaling m.m.

Kapittel VIII. Langvarig avbrot

§ 60. Langvarig avbrot

Kvar av partane kan seie seg loyst fré avtalen dersom arbeidet ma avbrytast eller ikkje kan kome i gang
pé grunn av omstende som nemnde i § 11 forste ledd bokstav c eller § 51 forste ledd bokstav b, i s& lang tid
at foresetnadene for avtalen blir vesentleg endra. Likt med avbrot av arbeidet skal reknast utsetjing av
overtaking eller heimelsoverfering.

Foresegnene i § 21 gjeld tilsvarande dersom ein av partane seier seg layst fra avtalen etter forste ledd.
Partane har ikkje krav pa skadebot.

Dersom ein av partane seier seg loyst frd avtalen etter forste ledd, kan kvar av partane krevje at ytinga
etter avtale om rett til grunnen som er gjort med nokon annan enn entreprengren, gér attende dersom

a. planlegging og oppfering av bustaden er eit vilkar for avtalen om rett til grunnen, og
b. avtalen med entrepreneren omfattar det hovudsaklege av bade planlegging og oppfering av bustaden.

Kapittel IX. Skadebotansvar for konsulent
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§ 61. Verkeomradet for kapitlet

Foresegnene i dette kapitlet gjeld konsulentavtalar med forbrukar.

Med konsulentavtale er det meint ein avtale mellom ein sjolvstendig oppdragstakar (konsulenten) og ein
oppdragsgjevar (forbrukaren, jf § 2) om planlegging av oppfering av bygning til bustadferemal eller
planlegging av arbeid som vert utfort direkte som ledd i slik oppforing.

Foaresegnene i kapitlet gjeld berre dersom konsulenten skal utfore arbeidet som ledd i neringsverksemd,
medrekna tilfelle der organisasjonar eller offentleg verksemd star for planlegging mot godtgjersle.

0 Endra med lov 21 juni 2002 nr. 34 (ikr. 1 juli 2002).

§ 62. Fraskriving av skadebotansvar pa grunn av feil

Konsulenten kan ikkje fraskrive seg skadebotansvar som han eller ho har etter allmenne reglar pé grunn
av feil.

§ 63. Reklamasjon

Forbrukaren mistar retten til & krevje skadebot pd grunn av feil dersom det ikkje er gjeve melding til
konsulenten om kravet innan rimeleg tid etter at forbrukaren oppdaga eller burde ha oppdaga feilen. Kravet
kan ikkje meldast seinare enn fem ar etter overtakinga av den ytinga som oppdraget knyter seg til, om ikkje
konsulenten har teke pa seg a svare for feil 1 lengre tid.

Konsulenten kan ikkje gjere gjeldande at det er reklamert for seint etter denne paragrafen om tapet kjem

av at konsulenten eller nokon konsulenten svarer for, har fare fram grovt aktlaust eller i strid med heider og
god tru elles.

Kapittel X. Tvistelgysing

§ 64. Tvistelpysing

Denne foresegna gjeld avtalar med forbrukar om oppfering av eigarbustad, jf. § 1, og konsulentavtalar
med forbrukar, jf. § 61.

Dersom det pé grunnlag av avtale mellom entreprenerane eller konsulentane sine organisasjonar og
Forbrukarradet er skipa ei nemnd for tvistar om avtalar som gar inn under lova her, og som er godkjend etter

godkjenningslova, kan kvar av partane leggje fram for nemnda ein tvist der nemnda er kompetent. Sé lenge
tvisten er til ferehaving i nemnda, kan ikkje entreprengren reise sgksmal om same tvisteemnet.

0 Endra med lover 14 des 2001 nr. 98 (ikr. 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr. 1416), 17 juni 2016 nr. 29 (ikr. 1 juli 2016
iflg. res. 17 juni 2016 nr. 703), 23 juni 2020 nr. 98 (ikr. 1 jan 2021 iflg. res. 23 juni 2020 nr. 1285).

Kapittel XI. Endringar i andre lover. Ikraftsetjing

§ 65. Endringar i andre lover

Desse foresegnene i andre lover endrast slik: ———

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1997-06-13-43

18/19



03.02.2025, 09:03 Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny bustad m.m. (bustadoppferingslova) - Lovdata

§ 66. lkraftsetjing

Lova gjeld fra den tid Kongen fastset.! Lova far berre verknad for avtalar som blir gjorde etter at ho tek
til & gjelde.

§ 65 nr. 1 (endringar i lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av fordringer), § 65 nr. 3 (endring i lov
av 23. desember 1988 nr. 104 om produktansvar) og § 65 nr. 6 (endring i lov av 25. august 1995 nr. 57 om
pakkereiser) tek likevel til & gjelde straks. Endringane i1 lov av 18. mai 1979 nr. 18 om foreldelse av
fordringer gjeld ogsa tidlegare oppkomne krav som ikkje er forelda nar lova tek til & gjelde.

1 Frd1juli 1998 iflg. res. 3 okt 1997 nr. 1072.
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